SOZIALCHARTA

Die LBBW lagt groBen Wert anf den ausreichenden Schutz der Interessen von Mietern und
Beschiftigton. Daher ist die Einhaltung der nachfolgenden Vorgaben, die Bestandteil des Kaufvertrags
werden, verpflichtend fiir alle Investoren. Die Einhaltung der Vorgaben wird durch die unten
buschriebenen Sanktionsmechanismen abgesichert. Die Verpflichtungen zum Schutz von Mitarbeitern
sind bereits durch einen ubgeschlossenen Sozialplan sichergestellr,

Der Investor hat jzhrli;;h einen Bericht zur Einhaltung der Verpf] ichtungen zy erstollen, Der
Bericht ist vom kilnfrigen Wirtschaftspriifer der LBBW immobilisn zy bestitigen,

AUFLAGEN ZUM SCHUTZ VON MIETERN

Die nachfolgenden Rogelungen gelten flir die Mieter, die zum Zeitpunkt des Anteilstibergangs in
den Wohnungen des Bestandsportfolios wohnen (,Bestandsmieter). Soweit nachfolgend nicht anders
geregelt, gilt der Schutz filr elnen Zeitraum von Rinf Jabren ab dem 01.01.2012 (,Bustandsschutzzelt™).

Bauinstandhattung und Modernisierung

) "ﬁer Investor verpilichtet sich, die lastandhattyngsnachholung wie im Businessplan der LBBW
Immobilien dargestellt bis zum Jahr 2016 durchzuftihren. Ausschlaggebend ist das tatsichlich
aufgewendere Instandhaltungs- und Modernisierungsvolumen relativ zu den Businessplunansitzen (diese
entsprechen durchschnittlich 16,8 EUR/m?® p, a. filr das Bestandsportfolio im Zeitraym 2012 - 2016).
Instandhaltungs- und Modernisisrungsvolumina, die noch im Jahr 2017 nachgeholt"warden, gelten als
fristgrecht erbracht. AnschlieBend sind dis Wohnungen dauerhaft in einem zum verragsgemilien
Gebrauch geeigneten Zustand 2u halted.

Sollte der Investor wihrend der Planungsperiode ein geringeres Instandhaltungsvolumen in die -
Wohnongen investieren, so st das Mindervolumen im Jahr 2018 in Form einer Mietgutsehrift an die
Biestandsmieter zu zahlen, Verteilungsschlossel ist dis Wohnmietfiichs der Bestandsmieter, die 2um

' 'Zeitpunl_{t der Auskehrung noch in den. Wohnumgen wohnen.

Mietechhung

Di¢ durchschnitiliche Mieterhdhung fir das Bestandsportfolio, das nicht der Kostenmiste
unterliggt, dacf insgesamt in jedem elnzelnen Jahr der Bostandsschutzzeit 3% Jjahelich zuziiglich Inflation
gemas dem Verbraucherpreisindex fiye die Bundusrepublik Deutschland nicht tibersehreiten, Disse
Regelung gilt nur fir die Wohnungen der Bestandsmierer, d.h. Neuvermietungen sind nicht betroffen
und reduzieren den Anteil der Wohnungen, die dieser Rﬂgelung unterlisgen. Soweit das zuldssige
Mieterhahungsvolumen nicht ausgenutzt wirde, darf dies In den Folgej aiucnwnachgeholt werden.

Bel einer Uberschreitung des Erhshungsbetrages ist im Folgejabr der doppelte Uberschreitungs.
betrag in Form einer Mietgutschrift zu erstatten, Erstattungsschltsasl ist die Wohnmietflsche dor
Bestandsmieter, die zum Zeitpunkt der Hrstattung nocli in den thnungen wohnen, Zudem reduziert
sich das im Folgejahr zulassige Mieterhthungsvolumen um den Ubetrschreitmgsbetrag,

Kandigungssehutz

Kiindigungen von Bestandsmistern wegen Eigenbedarf oder Verhinderung der angemessenen
wirtzchaftlichen Verwertung diirfen fitthestens auf ginen Zeitpunkt ausgesprochen werden, der 10 Jahre
nach dem Vollzugstag liegt.

Die Verwagsstrafs boi Nichtbeachtung liegr bei 50,000 EUR pro VerstoR zugunsten der
Verkdufer. Es besteht zudem ein individueller Kiindigungsschutz jedes Bestandsmieters, der auch im
Fallé des Weiterverkaufs singr Wohnung zusammen mit dem Jjeweiligen Mietvertrag mit tibergeht,



Erweitertér Kindigungsschutz fir dltere Mieter und Schwerbehinderte

Ktndigungen von Bestandsmietern, die bel Vollzug der Transaldion dus 60, Lebensjahr beendet
haben oder zumindest zo 0% schwerhehindert sind, wegen Eigenbedarf oder Verhinderung der
angemessensn wirtschaftlichen Verwertung, sind daverhaft ansgeschlossen,

Die Vertragsstrafe zugunsten der Verkiufer liegt in Hohe von 50.000 EUR, pro VerstoB. Es
bestsht zudem ein individueller Kiindigungsschutz jedes Bestandsmisters, der aych im Falle des
Welterverkaufs einer Wohnung 2ussmmen mit dem jeweiligen Mietvertrag mit ithergeht.

Augschlass von Luxnssanierungen

Ohne Einwilligung der Bestandsmieter diirfen keine Luxusmodemisierungen vorgenonmmen
werden. Luxusmoderniglerungen sind bauliche Mafinahmen, die die Ausstaitung, den Zustand und das
" Wohnumfeld so verfindern, dass dis bewoffene Wohnung uach einer solchen Mafnahme ine andere

Zielgruppe als die bisherige unspricht. :

Mieterhshungen, die sich auf den Teil der Modernisierung beziehen, der iber die fitr den Bestand
fibliche [nstandhaltung und Modernisierung hinausgeht, sind nicht wirksam baw, det jeweiligen Micter
2u erstatten. Darliber hinaus wird eine Vettragsstrafe vor 50.000 BUR pro verbotener Luxussanierung
vegelnbart.

Varkaufsrecht bei Weiterverkiufen

Bei Weiterverksiufen einzelngr Wohnungen ist das gesetzliche Vorkaufsrecht des Mieters zn

beachten. Busi Ver.stoﬁ gegen diese Vereinbarung hat der nvestor im Rahmen der gesstzlichen Regelung
Schadensersaiz zu leisten.

Weiterverkaufsbeychrinkung

GemAB Abrede in der Betriebsvereinbarung gilt eine Verkaufsbeschrinkung bis zun1 31.12.2013

von jahrlich 950 Einheiten, Nicht ausgeschopite Jahresvolumina kbnnen in die nichsten Jahre
{ibertragen werden. ‘

Filr jede Gber die Verkaufsbeschriinkung hinaus verkaufie Wolnung wird eine Veriragssirafe von
pauschal 100,000 EUR fillig.

AUFLAGEN ZUM SCHUTZ VON BESCHAFTIGTEN

Die nachtolgenden Mitarbeiterschutrregelungen gelten auf der Grundlage des am 5./10.05,2011
abgeschlosseasn Sozialplanes und der gliltigen Betriebsvereinbarung vom 14.04.2003 fir die Mitarbeiter

des Bereiches Wohnimmobilien, die zum $./10.05.2011 in einem ungekiindigten Arbeitsverhiflmis
standen.

Ausschluss betriebsbedingter Kindigungen

Betriebsbedingte Beendigungskliindigungen und ﬂnd.erungskundigungen zum Zwecke dor
Entgeltreduzierung sind bis zum 31,12.2015 ausgeschlosssn, Im Zeitraum vom 1. 01, bis 31.12,2016
sind betriebsbedingte Beendigungskitidigungen nur rait Zustimmung des zustindigen Betrlebsrates
zulissig. Andmungskundlgux}gen (Tatigkeit an einem anderen Standort) sind bis zum 31,12.2017 nur

© zulssig, soweit die andere THtighkeit wmindestens gleichwertiy und zumutbar ist, Die betroffenen
Mitarbeiter haban Anspruche auf Nachtcilsauﬁgléich.



‘Kiindigungsfristen

Es gelten — auch Uber den 31.12,2020 hinays - tber dic gosetzlichen Rogelungen hinausgehende
Kondigungstristen,

Bestaudssicheruug

Wie bereits oben geschildert, ist ein Verkauf von Wohneishsiten bis zum 31,12.2015 nur bis zy

950 Einbeiten p, a. mdglich. Nioht nusgeschbpfte Jahrysvolumen konnen In die nachsten Jahre
libertragen werden,

Standortsicherung

Dis Standorte Freiburg, Mannheim, Karlsruhe und Friedrichshafen sind bis zum 31.12.2016, der
Standort Stuttgart bis zum 31,12.2020 zu sichern,

Dienstleistungsvertrige

Dis bestehendan Dienstleistungsvertefige innerhalb des Bereiches Wohninrnobilien werden zu
murktiiblichen Konditionen fortgefihrt. Die prdentliche Kiundbarkeit der angepassten
Dienstlulstungsvertrige ist bis zym 31,12.2017 ausgeschlossen.

Mobilitit

Die Mitarbaiter haben einen Anspruch aut Mobilititsleistungen bei Ubernabme sines
Arbeitsplatzes an einem anderen Ort, wenn sich der Arbeitsweg um mind. 25 Kilometer verlingert,
Leistungen: einmalige Mobilitrspramie in Hohe von 7.000 EUR, Ersatz von

Fahrtkostenmehraufwendungen fitr bis zu drei § ahre, Pauschale fitr doppelte Haushaltsfithruny (zwIf
Monate) und Erstattung notwendiger Umzugskosten.

Ubernahme van Auszubildenden

Es besteht eine Verpflichtung zur Ausbildung mindestens Im bisherigen Umfang, d. h, ca, vier
Auszubildende p. a. im Bereich Wohnimumobilien. Die Ubsmatune der Auszubildenden ist bei
eatsprechender individueller Leistung grundsiitzlich vorgesehen. Sie erfolgr mmdestcns in einem auf'2
Jahee befristeten Arbuitsverhitmis,

Begleitende Arbeitsgruppe/ Einigungsstelle

Es wurde zudem die Errichtung einer begleitenden Arbeitsgruppe und einer stindigen
Einigungsstelle far den Bereich Wohnimmobilien xur Beliegung von Meinungsverschiedenheiten aus
dem Sozialplan vom 5./10.05.2011 vereinbart.



